MINISTERIO DE EDUCACION

ACUERDO MINISTERIAL NUMERO 1435-2012

LA MINISTRA DE EDUCACION
CONSIDERANDO:

Que, corresponde a la Autoridad Superior, aprobar los contratos que se celebren en aplicacién de la Ley de
Contrataciones del Estado.
CONSIDERANDO:

Que la Direccidén de Servicios Administrativos {DISERSA}, suscribi¢ con la entidad “PLAZA EMPRESARIAL,
SOCIEDAD ANONIMA el contrato de arrendamiento de-14 oficinas identificadas con los nimeros; 101 ,102,-103,.201,

202, 301, 302, 401,402, 501,502, 601, 602 y 702 del “Edificio Plaza Rabi” ubicado ens5®, calle 4-33, zona 1, de Ia
- ciudad de Guatemala, para el funcionamiento de la Direccidn de Recursos Humanos, Junta Calificadora de
Personal y Jurado Nacional de Oposicién del Ministerio, cuyo plazo vencio ef 31 de diciembre de 201 1, no chstante
lo anterior, se continuaron utilizando dichas oficinas desde el 1 de enero del afo en curso sin que las autoridades de
la administracién anterior del Ministerio formalizaran una nueva contratacion con su respectiva aprobacién. Por Io
anterior, tomando en cuenta que e! uso de dichas instalaciones es imprescindible para no interrumpir las funciones
administrativas gue alll se realizan, es necesaric emitir la disposicion correspondiente que regularice la omision
referida,

CONSIDERANDO:

Que, para subsanar lo anterior fa Direccién de Servicios Administrativos (DISERSA), ha solicitado la aprobacion
del Contrato Administrativo de Arrendamiento:, DIDECQ-04-101-2012-Al, de fecha'23 de mayo de 2012, suscrito por
el Licenciado Walter Arturo Cabrera Sosa, en su calidad de Director de Ia Direccidn de Servicios Administrativos
(DISERSA), en representacion del Ministerio de Educacion, y el sefior Hugo Rolandoe Soto Sanchez, en su calidad
de Presidente de! Consejo de Administracién y Representante Legal de la entidad PLAZA EMPRESARIAL,
SOCIEDAD ANONIMA, propietaria del inmueble antes indicado.

POR TANTO:

En ejercicio de las funciones que le confieren los articulos: 194, literales a), f) e §) de la Constitucién Politica de ia
Republica de Guatemala; 22, 28, 27 literales a), ¢) y m) y 33 del Decreto nimero 114-97 del Congreso de la Republica
de Guatemala, Ley del Organismo Ejecutivo; 44 numeral 2, subnumeral 2.1 y 48 del Decreto numero 57-92 del
Congreso de la RepUblica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado; 21 y 26 del Acuerdo Gubernativo 1056-
92, Reglamento de fa Lay de Contrataciones del Estado.

ACUERDA:

Articulo 1. Se aprueban las doce (12) clausutas de que consta el Contrato Administrativo de Arrendamiento, bajo el
renglon presupuestario 151, que se enuncia en el articulo 2 del presente Acuerdo.

Articulo 2. Be toma en arrendamiento las oficinas indicadas del inmueble que se detalla a continuacion, bajo la
partida presupuestaria nimero: 2012-1113-0008-101-01-00-000-002-000-151-0101-11, del Presupuesto General de
Gastos Vigente o la que en el futuro corresponda.

Contrato Namero: DIDECO-04-101-2012-Al
Piaza Empresarial, Sociedad Andnima, representada por el sefor Hugo
Parte Arrendante: Rolando Soto Séanchez, Presidente del Consejo de Administracién y
Representante Legal de la propietaria.
Direccidn del Inmuebte: 5% calle 4-33, zona 1, de la ciudad de Guatemala.

Direccion de Recursos Humanos, Junta Calificadora de Personal y Jurado

Destino del Inmueble: Nacional de Oposicidn.

Valor total del contrato: 0Q.1,641,372.00.

El plazo y demas pormencres se detallan en ef contrato administrativo en referencia y que forman pare integral dei
presente instrumento.

Articuio 3. Por el contrato indicado, queda bajo esfricta responsabilidad del -Director de la Direccidn de Servicios
Administrativos (DISERSA), la rendicién de cuentas ante la Contraloria General de Guentas, Direccion de Auditoria
Interna det Ministerio de Educacion y ofros entes fiscalizadores.

Articulo 4. El presente acuerdo entra a regir inmediatamente.
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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO: DIDECO-04-101-2012-Al
/,

En la ciudad de Guatemala, el veintitrés (23) de mayq/cfe dos mil doce (2012) comparecemos: por una

e parte, el Licenciado WALTER ARTURO CABRERA SOSA, de cuarenta y tres (43) afios de edad, casado,
- QAC{\#()&:‘"\*
%O%‘g%?@ ; uatemalteco, Administrador de Empresas, de este domicilio. Me identifico con Cédula de Vecindad
b \’E{%%u

R
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Direccion de Servicios Administrativos (DISERSA) seglin lo acredito con mi nombramiento contenido en

Acuerdo Ministerial numero DIREH guién cero ochocientos sesenta y ocho guidn dos mil doce (DIREH-

0868-2012), de fecha unc (1) de marzo de dos mil doce {2012) y certificaciéon del acta de toma de
? posesion del cargo nimero quince guion dos mil doce (15-2012), de fecha uno (1} de marzo de dos mil
doce (2012}, asentada en el folio nimero cuarenta y tres {43) del Libro de Actas de Hojas Movibles de la
Direccién de Recursos Humanos, autorizado por la Contraloria General de Cuentas bajo el registro L dos
catorce mil clento ocho (L2 14108). Comparezco por delegacién de la Autoridad Nominadora del

MINISTERIO DE EDUCACION para |a suscripcién del presente contrato que me fuera otorgada mediante

Acuerdo Ministerial nimero cero setecientos catorce guion dos mil doce (0714-2012), de fecha dieciséis

(16) de marzo de dos mil doce (2012). Sefialo como lugar para recibir notificaciones ¢ citaciones la sede
del Ministerio de Educacion ubicada en la sexta (62) calle uno guidn ochenta y siete (1-87), zona diez (10)
de esta ciudad. Por |a otra parte, el sefior HUGO ROLANDO SOTO SANCHEZ, de cuarenta y nueve (49)
afios de edad, casado, guatemalteco, comerciante, con domicilic en el departamento de Guatemala, me
identifico con Cedula de Vecindad con nimero de Orden: A guidn uno {(A-1) vy de Registro: seiscientos
freinta y ocho mil ciento noventa y seis (638196}, exten?‘da por el Alcalde Municipal de Guatemals,

departamento de Guatemala. Actlo en mi calidad de Presidente del Consejo de Administracion vy

Representante Legal de la entidad denominada PLAZA EMPRESARIAL, SOCIEDAD ANONIMA, segtn lo
acredito con el acta notarial de mi nombramiento, autorizada en esta ciudad el dia catorce (14) de marzo
de dos mil doce {2012) por la Notaria Elvia Esperanza Aldana Colindres, mismo que quedd inscrito con

fecha veintiseis {26) de marzo de dos mil doce (2012) en el Registro Mercantil Generat de la Republica




con Namero frescientos setenta v cuatro mil ochocientos doce (374812), Folio ciento setenta y nueve
(179}, del Libro trescientos dos (302), de Auxiliares de Comercio. Mi representada estd inscrita en el
Registro Mercantil General de la Republica con Ndmero veintinueve mil doscientos ochenta y cuatro
9284), Folio catorce {14) del Libro ciento doce {112) de Sociedades Mercantiles como lo acredito con
copia legalizada de la Patente de Comercio de Sociedad. La entidad que represenio tiene asignado el
ero de ldentificacion Tributaria setecientos cuarenta y seis mil seiscientos cinco guidén seis
(746605-6). Serialo como jugar para recibir notificaciones en la catorce (14) calle, uno guion noventa y
siete (1-97) zona dos (2), Interior Finca El Zapote, de esta ciudad. Los otorgantes en lo sucesivo nos
denominaremos "EL MINISTERIO" y "LA PARTE ARRENDADORA”; hacemos constar que somos de los
datos de identificacidn personal indicados; que tuvimos a la vista la documentacion refacionada; que nos
Bficontramos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles y que la calidad y/o representacion con gue
actuamos es suficiente conforme a la ley y a nuestro juicio, para ia celebracidén del presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, de conformidad con las siguientes
cldusulas: PRIMERA: BASE LEGAL. E! presente contrato lo celebramos con base a los Articulos 1, 3, 44,

numeral 2, subnumeral 2.1, 47, 48, 49 de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimerg 57-82 del

Congreso de la Republica de Guatemala; Articulos 21 y 26 de su Reglamento, Acuerdo Gubernativo
numero 1056-92, de fecha veintidds (22) de diclembre de mil novecientos noventa y dos {1992} v, en fo
qgue fuere aplicable supletoriamente regirdn las normas establecidas en la Ley del Organismo Judicial,
Decreto niimero 2-89 del Congreso de la Republica de Guatemala, asl como las contenidas en el Titulo
Vit (Del Arrendamiento) de la Segunda Parte (De los Contratos en Particular) del Libro V (Del Derecho de
Obligaciones) del Coédigo Civil, Decreto-Ley nimero 106 del Jefe del Gobierno de la Republica,
SEGUNDA: JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA CONTRATACION. De conformidad con e
articulo 21 del Reglamento de |la Ley de Contrataciones del Estado, al no contar con inmuebles propios o
ser éstos insuficientes y/o inadecuados para el destino previsto, tal como obra en el expediente que sirve
de base para la presente contratacion, “EL MINISTERIO”, a través de la Direccién de Servicios

Administrativos (DISERSA), determind tomar en arrendamiento varias oficinas del inmueble objeto del
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presente contrato, en la forma y condiciones que se mencionan mas adelante, por ser conveniente a sus

intereses y llenar ademas los requisitos y caracteristicas idéneas para el cumplimiento del fin al que

fueron destinadas y por no existir otra opcidn disponible en el area, que cumpla con lo necesitado.

-«—rﬁ resentacion con que act

:/.I/D dectaro que: A} Que mi representada es propietaria de un EDIFICIO de
jete niveles ubicado en la QUINTA (52.) CALLE, CUATRO GUION TREINTA Y TRES (4-33), ZONA UNO

(1), DE ESTA CIUDAD vy construide sobre la finca urbana nimero: ciento veintitrés (123), folio ciento

sesenta vy ocho {168), del libro setenta (70) Antiguo de Guatemala, segin consta en certificacién del
Registro General de {a Propiedad que presento, de fecha veintiuno (21) de febrero de dos mil doce (2012),
B) Que dicha finca esta libre de gravamenes, anotaciones y/o limitaciones gue puedan afectar los
Mes de "EL MINISTERIQ"; C) E| edificio indicado se llama “EDIFICIO PLAZA RABI”. Del mismo, mi
representada ha dado en ARRENDAMIENTO a "EL MINESTE}?IO" CATORCE (14) OFICINAS identificadas
con los nimeros: CIENTO UNO (1I{|); CIENTO DOS (102); CIENTO TRES (1‘6/3}; DOSCIENTOS Ub?
{201), DOSCIENTOS DOCS  (202), TRESCIENTOS UNO (301), TRESCIENTOS DOS {302),
CUATROCIENTOS UNO (4(5/) CUATROCIENTOS DOS (402) QUINIENTOS UNO (505( QUINIENTOS
DOS (5(/) SEISCIENTOS UNO (60’1/) SEISCIENTOS DOS {802) y SETECIENTOS DOS (76/2) Eil

arrendamiento de dichas oficinas incluye el derecho a utilizar CATORCE (14) PARQUEOS ubicados en el
sotano. Las condiciones del arrendamiento son las siguientes: CUARTA: PLAZO DEL
ARRENDAMIENTO. El plazo del arrendamiento, objeto del presenie contrate, se deberd interpretar a
favor de los contratanies dentro del perfodo comprendido del uno (1) de enero al treinta y uno {31} de
diciembre de dos mil doce (2012). La determinacién del uso de las oficinas citadas del “Edificio Plaza
Rabi” desde la fecha indicada, fue tomada por las autoridades de “EL MINISTERIO” que fungian en ese
momento por considerar que era indispensable su utilizacién. Sin embargo la posibilidad de suscripcion de
este contrato estaba sujeta a la emision de la respectiva Constancia de Disponibilidad Presupuestaria

{CDP). Estando en la actualidad ya emitido diche documento, se hace necesario suscribir este contrato

para contar con un instrumento que reconezca las condiciones de la contratacion, por lo gue este contrato
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no deberd Interpretarse de forma limitada o restringida y el efecto de su aprobacion da lugar a la
posibilidad de realizarse el o los pagos que correspondan. QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO. A)
MONTO Y FORMA DE PAGO: E| precio total acordado por este arrendamiento es por la cantidad de UN
MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS QUETZALES
.1,641,372.00) que incluye el impuesto al Valor Agregado (IVA). La cantidad anteriormente
.encionada, serd cancelada por "EL MINISTERIO" de la siguiente forma: UN PRIMER PAGO por de
quinientos cuarenta y siete mil ciento veinticuatro quetzales (Q.547.124.00) v OCHO (8) PAGOS
RESTANTES por ciento treinta y seis mil setecientos ochenta y un quetzales (Q.136,781.00) CADA UNO,
B} LUGAR DE PRESENTACION DE LAS FACTURAS: “LA PARTE ARRENDADORA" presentara, cuando
se le indigue, la o las facturas que correspondan en fa Direccion de Servicios Administrativos (DISERSA),
en-ta-Flanta Central de "EL MINISTERIO", lugar que es de su anterior conocimiento. C) CONDICIONES
DE PAGO: El pago o los pagos que correspondan al arrendamiento se haran a través de la Tesoreria
Nacional por medio de transferencia de fondos en la cuenta que para el efecto proporcione "LA PARTE
ARRENDADORA" mediante los procedimientos legales establecidos para el efects. Todo pago se hara
contra la presentacion de las facturas correspondientes que presente oportunamente ‘LA PARTE
ARRENDADORA" y estan sujetos a las transferencias realizadas por el Ministerio de Finanzas Plblicas a

“EL MINISTERIC”. D) PARTIDAS PRESUPUESTARIAS: Todo pago originade por este contrato de

arrendamiento serd cancelado con cargo a la partida presupuestaria que corresponda, segun sea el caso;
o las partidas que se creen, asignen o habiliten en el futuro para este concepto. La Constancia de
Disponibililad Presupuestaria que sirve como base para la elaboracién de este contrato es la
namero diecisiete millones doscientos dieciocho mil ciento ochenta y seis (17218186). SEXTA:
USO Y DESTINO. Las oficinas arrendadas objeto del presente contrato, fueren destinadas para el use y/o
funcionamiento de las siguientes dependencias de "EL MINISTERIO” DIRECCION DE RECURSOS
HUMANOS, JUNTA CALIFICADORA DE PERSONAL Y JURADO NACIONAL DE OPOSICION, de "EL
MINISTERIO". Cualguier otra Unidad Ejecutora de "EL MINISTERIO" podra ser ubicada si asl fuera

eventualmente necesario, a su entera discrecién. SEPTIMA: OTRAS CONDICIONES. A) DESCRIPCION
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DE LAS OFICINAS ARRENDADAS: [l edificioc en general cuenta con depésito de agua, dreas comunes
de recepcion; en su parte interior tiene zdcalos de caoba y azulejo negro italiano. El drea donde esta
ubicado el cubo de elevadores es comunal, por lo tanto no aprovechable por “EL MINISTERIO". Las

oficinas dadas en arrendamiento se describen asi y cuentan con las siguientes caracteristicas y enseres:

L5 30,
J 5 &y
I ﬁ@%‘% oficina CIENTO UNO (101}, tiene una extension superficial de ciento treinta metros cuadrados (130m?).
s
OPNE = e

§§ ne una vitrina de dos (2) vidrios grandes y una {1) puerta de entrada con aluminic anodizado de color

&

hegro. La vitrina tiene persiana por lado de afuera al igual que la puerta. Tiene por dentro las paredes
tapizadas de Plywoaod, color blanco y rayas negras. El cielo esta totalmente cernido y pintado. Las vigas
estan forradas de cacba y cada una tiene tres (3) lamparas de gas nedn de cuatro {4) tubos, haciendo un
total de siete (7) lAmparas. Tiene ademas doce (12) ldmparas decorativas con bombas plasticas vy un (1)
forro de imitacion de madera cubriéndolas. En fas coiumnas hay cuatro (4} espejos con marcos de madera
w—c‘q,;;—en su parte superior tiene dos (2) lamparas con cuatro (4) reflectores cada una, haciendo un total de

ocho (8) lamparas. Tiene dieciséis (16) toma corrientes y seis (8) apagadores con plaquetas de bronce.

Tiene piso de granito pulido, el local estd rodeado de zdcalo de treinta centimetros de ancho por diecisiete

{30 x 17} de alto y un zécalo de diecisiete (17) centimetros de ancho. Cuenta con un (1) servicio sanitario

color gris y un lavamanos del mismo color y lampara. Tiene dos puertas de cacba, una gue permite el

ingreso at sanitario y ofra parte, de acceso al pasadizo que conduce a fa oficina ciento (102). En dicho
pasadizo hay un (1) mueble aérec de caoba y vidrios, pegado a la pared. La oficina ademés cuenta con
una (1) puerta de metal color negro, colocada y pintada, més una (1) puerta de baranda corrediza; ambas
con su respectiva chapa. La oficina CIENTO DOS {102), con drea supetficial de doscientos cincusnta
metros cuadrados (250m?*), mas un area de cuarenta metros cuadrados (40m?) para un patio. Tiene dos
{2) puertas de tableros de caoba, en el ingreso de dicha oficina y una (1) puerta inmovible que le da
decoracion a la entrada. Tiene piso de granito. Las paredes cernido vertical. El cielo totalmente cernido.
Cuenta con veinticuatro (24) lamparas de gas nedn con dos (2) tubos cada una. Tres (3) servicios
sanitarios y lavamanos, con su respectiva puerta de caoba y chapas de color bronce, lamparas de cristal

color verde y una (1) puerta de metal que da hacia el patio trasero. Tiene dos (2) ventanas de aluminio
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anodizade color negro con sus respectivos vidrios. Tiene ventanas con sifén para ventilar dicha oficina. En
esta oficina hay un (1) mueble de caoba con jaladores de bronce, Tiene una (1) puerta de cacba que
conduce hacia la oficina ciente (101). Cuenta con freinta (30) tomacorrientes y ocho (8) apagadores;
z6calo de caocba de diez {10) centimetros de alto cubriendo todas las paredes y columnas de dicha
oficina. La oficina CIENTO TRES (103), con area superficial de treinta metros cuadrados (30m?) cuenta
con un (1) servicio sanitario con su respectivo lavamanos y una (1) ventana. Las paredes de la oficina
llegan a noventa y cinco (95) centimetros del piso hacia arriba en su alrededor y tienen cernido vertical; el
resto es de vidrio espeja, color verde con aluminio anodizado color negro. Cuenta con una {1) ventana
corrediza que da hacia el pasiilo de entrada al edificio. Tiene piso de granito. Tiene cinco (5)
tomacorrientes, dos (2) apagadores y dos (2) ldmparas de gas nedn color negro con dos (2) tubos cada

una. Cada una de las oficinas DOSCIENTOS UNO (201), DOSCIENTOS DOS (202), TRESCIENTOS UNO

"/’"‘!

(301), TRESCIENTOS DOS (302), CUATROCIENTOS UNO (401), CUATROCIENTOS DOS (402);
QUINIENTOS UNO (501}, QUINIENTOS DOS {502}, SEISCIENTOS UNO (601), SEISCIENTOS DOS
(602} y SETECIENTOS DOS (702) tiene un area Util de doscientos cincuenta metros cuadrados (250m?) vy
las siguientes caracteristicas comunes: Veinticuatro (24) lamparas, veintinueve (29) tomacorrientes, dos
{2) ductos para teléfonos distribuidos en toda el &rea con sus respectivas placas Bticino; apagadores en
su ingreso con placas decorativas de bronce, una (1) puerta de doble hoja de caoba con doble chapa
bronceada y nimero de bronce que la identifica, zocalo de cacba en la parte inferior; cuatro {4)
vertanales, siete (7) marcos de ventaneria abatible en la parte inferior, un (1) ventanal grande con todos
los vidrios polarizados de color verde, Posee ademas cuatro {(4) servicios sanitarios con lavamanos e
inodoro marca Estandar de color gris con sus respectivos accesorios y una (1) lampara ovalada de Iujo en
cada servicio sanitario y puerta de caoba. Como excepcion, las oficinas cuatrocientos uno (401),
quinientos uno (501) y seiscientos uno (601) tienen dos (2} ventanales grandes vy en 1a parte superior once
(11) marcos de ventanerla pequefia abatibles. Por su parte, las oficinas cuatrocientos dos (402),
guinientos dos (502), seiscientos dos (602) y setecientos dos (702) tienen tres (3) ventanales grandes y

en la parte superior diez (10) marcos de ventaneria pequefia abatibles. B) DESCRIPCION DE LOS
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SERVICIOS EN LAS OFICINAS ARRENDADAS: Las oficinas arrendadas se otorgan con servicic de
ENERGIA ELECTRICA con quince (15) contadores de control identificados como: E guién once mil

novecientos ochenta y tres (E-11883), E guiétn once mil novecientos ochenta y cinco (E-11985), E guion

guién once mil novecientos ochenta y nueve (E-11888), E guidn once mil novecientos ochenta y seis (E-

11988), E guién once mil novecientos setenta y cuatro (E-11974), E guién once mil novecientos setenta y

ocho {E-11978), E guidén once mil novecienios ochenta y ocho (E-11988), E guién once mil novecienios

setenta y cinco {(E-11975), E guidn once mil novecientos sefenta y nueve {(E-11979). Servicio de cincuenta

m%) LINEAS TELEFONICAS de Telecomunicaciones de Guatemala, S. A. nimeros: veintidds
millones trescientos un mil seiscientos ochenta y cinco (22301685), veintidés millones trescientos un mil
seiscientos ochenta y seis (22301686}, veintidos millones frescientos un mil seiscientos ochenta y siete
(22301687}, veintidés millones trescientos un mil seiscientos ochenta y nueve (22301689), veintidds
miliones trescientos un mil seiscientos noventa (22301680}, veintidos millones trescientos dos mil ochenta

y nueve {22302089), veintidds millones tresclentos un mil seiscientos treinta y cuatro (22301734),

veintidés miliones trescientos un mil setecientos treinta y cinco (22301735), veintidds millones trescientos
un mil setecientos treinta y seis (22301738), veintiddés millones trescientos un mil setecientos treinta y
siste (22301737), veintidds millones trescientos un mil setecientos treinta y ocho {22301738), veintidos
millones trescientos un mil setecientos treinta y nueve (22301739), veintidds millones trescientos un mil
setecientos cuarenta y dos (22301742}, veintidds millones trescientos un mil setecientos cuarenta y tres
{22301743), veintidos millones trescientos un mil setecientos cuarenta y cuatro (22301744), veintidos
millones frescientos un mil setecientos cuarenta y cinco (22301745), veintidés millones trescientos un mil
setecientos cuarenta y seis (22301746), veintidés millones trescientos un mil setecientos cuarenta y siete
(22301747}, veintidos millones trescientos un mil setecientos cuarenta y ocho (22301748), veintidés

miliones trescientos un mil setecientos cuarenta y nueve (22301748), veintidés millones trescientos un mil
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setecientos veintiséis (22301728), veintidds millones trescientos un mil setecientos veintisiete (22301727),
veintidos millones trescientos un mif setecientos treinta y uno (22301731}, veintidds millones trescientos
un mi setecientos treinta y dos (22301732}, veintidés millones trescientos un mil setecientos treinta y tres

. {22301733), veintidos millones trescientos un mil setecientos cincuenta y uno (22301751), veintidos

millones trescientos un mil setecientos cincuenta y siete (22301757), veintidos millones trescientos un mil
seiscientos noventa y dos (22301692), veintidds millones trescientos un mil ochocientos veintidés
(22301822}, veintidés millones trescientos dos mil setenta y siete (22302077), veintidds miliones
 _trescientos dos mil setenta y nueve (22302079), veintidos millones trescientos un mil setecientos uno
(22301701), veintiddés millones trescientos un mil setecientos dos (22301702), veintidds miliones
trescientos un mil setecientos tres (22301703), veintidés millones trescientos un mil setecientos cuatro
(22301704), veintidds millones trescientos un mil setecientos cinco (223017085), veintiddés millones

frescientos un mil setecientos siete (22301707), veintidds millones frescientos un mil setecientos ocho

(22301708), veintidds millones trescientos un mil setecientos nueve (22301708), veintidés millones
trescientos un mil setecientos once (22301711), veintidés millones frescientos un mil setecientos doce
(22301712), veintidos millones trescientos un mil setecientos trece (22301713), veintidds millones
trescientos un mil setecientos catorce (22301714), veintidds millones trescientos un mil setecientos gquince
(22301715), veintidés millones frescienfos un mil setecientos dieciséis (22301716), veintidds millones
frescientos un mil setecientos diecisiete (22301717}, veintidos millones trescientos un mil setecientos
dieciocho (22301718), veintidds millones trescientos un mil setecientos diecinueve (22301718), veintidos
millones trescientos un mil setecientos veintiuno (22301721), veintiddés millones trescientos un mil
setecientos veinticuatro (22301724), velntidos millones trescientos un mil setecientos seis (22301706) y
veintidés millones trescientos un mil setecientos cuarenta y uno (22301741). El pago de los servicios

antes indicados corre a cuenta de "EL MINISTERIO", que debera evitar su suspension o corte, ¢aso
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contrario serd responsable por su reinstalacidon. Por el arrendamiento de las catorce (14) oficinas "EL
MINISTERIQ" debera pagar, adicionalmente al precioc de la renta, también por los siguientes servicios:
EXTRACCION DE BASURA; MANTENIMIENTO DE LOS ASCENSORES y AGUA POTABLE, que seran

proporcionados por “LA PARTE ARRENDANTE” por cuota fija determinada asi: Por extraccién de

hace constar que el pago de todos los servicios ya indicados corre a cuenta de “EL MINISTERIO" a partir
del primer dia del presente arrendamiento, liberandolo desde ya, de toda cuota que no corresponda y que
sea anterior a esa fecha, Ademds ésta se compromete a informar oportunamente y por escrito a “EL
MINISTERIO” si, por cualquier razén, hubiere substifucidn o cambios relacionados con ndmeros de
contadores, lineas telefénicas o algln ofro dato de control gue se considere importante, a fin de no afectar
el pago de ningln servicio. C} TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: “EL MINISTERIO" se
reserva el derecho de terminar el presente contrato, sin respeonsabilidad de su parte, en el momento en
gue ya no se justifique continuar con el arrendamiento; debiendo en todo caso, dar aviso a “LA PARTE
ARRENDADORA” con al menos quince (15) dias de anticipacién a la fecha efectiva de devolucion y

permitira que las oficinas sean visitadas por cualquier posible arrendatario hasta su efectiva

desocupacion. No obstante lo anterior, las partes acuerdan que la devolucion pedra hacerse sin necesidad
de dicho aviso por motivas de fuerza mayor, necesidad o acuerdo mutuo; D) PROHIBICIONES: "EL
MINISTERIO" no podra darle a las oficinas dadas en arrendamiento, fines o usos distintos de o
convenido, salvo pacto en contrario. No podra subarrendarlas y responderd por cualquier dafio o perjuicio
causado a su estructura o sus instalaciones, que provengan de hechos, acciones u omisiones causados
por negligencia, descuido, mal uso ¢ por cualquier otra razén imputable a "EL. MINISTERIO" de manera

directa o indirecta. "EL MINISTERIO" no podra introducir mejoras que afecten la estructura de o

arrendado sin contar con la debida autorizacion, por escrito, de “LA PARTE ARRENDADORA’. "EL

MINISTERIQ", de manera directa o indirecta, sus empleados, dependientes o terceras personas, tienen
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ademas prohibido realizar cualquier tipo de actividad gue ponga en riesgo la salud o integridad de sus
habitantes; E) MANTENIMIENTO, REPARACIONES y MEJORAS: EI mantenimiento de limpieza
adecuado y oportunio de las dreas comunes del edificio, serd por parte de "EL MINISTERIO", que debera
ademas realizar las reparaciones que sean necesarias y que le sean imputables por el uso o goce de las
oficinas dadas en arrendamiento. Podra hacer también todas las mejoras gue sean necesarias, (tiles y de
recree siempre que no contravengan ninguna prohibicién estipulada en este contrato. Todas las mejoras

guedaran en beneficio del inmueble o areas arrendadas sin necesidad de reembolso o indemnizacién,

salvo aquellas que fuere posible remover sin dafiar su estructura. F) DEVOLUCION: "EL MINISTERIO", se
obliga a devolver las oficinas y servicios en el estado de habitabilidad y de uso en el que se le entregaron.
OCTAVA: OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDADORA. Ademés de cualquier otra disposicion legal
que sea aplicabie, ‘LA PARTE ARRENDADORA" se compromete a hacer {odas las reparaciones normales

o—extraordinarias que sean pertinentes en el edificio y en especial en las oficinas arrendadas o los

servicios con los gue cuentan, que le sean imputables, con el objeto de conservar las condiciones
originales pactadas y no afectar el uso o goce pacifico de "EL MINISTERIO" de dichas oficinas y servicios.
Ademas es su responsabilidad tomar las acciones que sean pertinentes, a fin de conservar las
condiciones de habitabilidad, comodidad y seguridad del edificio. Por lo anterior, se compromete a contar

con medidas minimas de seguridad industrial que coadyuven al resguardo de los bienes de “EL

MINISTERIO" y sobre todo de sus habitantes. "LA PARTE ARRENDADORA" también se obliga a hacer las
reparaciones que provengan de fuerzas de la naturaleza o de actos, hechos y casos fortuitos o
intencionales que sean ajenos y no imputables a “EL MINISTERIO”. NOVENA: SUJECION DE LAS

PARTES A LAS LEYES DE LA REPUBLICA Y SOLUCION DE CONFLICTOS. Las partes contratantes

nos sometemos expresamente a las leyes de [a Republica de Guatemala en tode lo relacionado a este
contrato y expresamente convenimos que, cualquier diferencia o reclamacién que surgiere entre nosotros

™~ derivadas del mismo, sera resuelta directamente con caracter conciliatorio en un lapse de quince {15) dias

héabiles contados a partir del momento en que cualquiera de nosotros ponga en conocimiento por escrito fa

inconformidad; pero si no se logra resolver la misma, se dirimira sometiéndola a la jurisdiccién def Tribunal
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de lo Contencioso Administrativo, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 102 de la Ley de
Contrataciones del Estado. DECIMA: APROBACION DEL CONTRATO. El presente contrato debera ser
aprobado mediante Acuerdo Ministerial de conformidad con fo que establece el articulo 48 de la Ley de
Contrataciones del Estado y articulo 21 de su Reglamento. DECIMA PRIMERA: DEL COHECHO. Yo,
Hugo Rolando Sotc Sanchez, en la calidad y representacidon con que acttio, manifiesto que conozco las
penas relativas al delito de cohecho asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo i1, del Titulo Xl
del Decreto 17-73 del Congreso de la Republica, Cadigo Penal. Adicionalmente, conozco las normas
juridicas que facultan a la Autoridad Superior de “EL MINISTERIO" para aplicar las sanciones
administrativas que pudieran corresponderle a mi representada, incluyendo su inhabilitacion en el Sistema

GUATECOMPRAS. DECIMA SEGUNDA: LECTURA Y AGEPTAGION DEL CONTRATO. Los otorgantes,

en forma expresa, hacemos constar gue hemos leido el presente contrato y enterados de su contenido,
objeto, validez y demas efectos legales, lo aceptamos en lodas y cada una de sus partes, ratificamos y

firmamos en once (11) hojas de papel membretado del Ministerio de Educacién, tamafio carta.
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